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1.1 Qu 6 esdu b6 8GOT

Appard avec la LboSolidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, le SCOT est un
document do6urbanisme et de planification territor

Il vise a coordonner les politiques sectorielles d'urbanisme, d'habitat, de déplacements et
d'équipements commerciauxla' ®c hel |l e ddaggl om®r ati ons ou de ter |
Dans ces conditions, il fixe les orientations générales de l'organisation de l'espace et de la
restructuration des zones urbanisées et détermine les grands équilibres entre les zones urbaines et a
urbaniser et les espaces naturels et agricoles ou forestiers.

Quel gue soit son parti ddam®nagement , Il e SCOT dc
du Code de [ 6Ur-bt)ani sme (art. L 121
1. 1 6®quilibre (urbain/raugrailcoleesspacée)ls naturel s/

2. la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale
3. une utilisation économe et équilibrée des espaces

Cd e st umentpdressence intercommun&elon le principe de subsidiarité, le SCOT ne doit pas
se substituer aux PLU des communé#ae traite ainsi que les problématiques communes du territoire
et fixe |l es orientations fondamentales de | 6dam®na

Coest aussi une d®marmailreemots ela qhérice, tdanga wne fgigqge de
développement durable.

Le SCOTestBEabor® en association avec | es services de
Sont aussi consultés le Conseil Régional, le Conseil Général, les Chambres consulaires, les
établissements publics intéressés et les communes voisines.

Le Syndicat du SCOD peut également recueillir 'avis de tout organisme ou association ayant
compétence en matiére d'habitat, d'urbanisme, de déplacements, d'aménagement ou d'environnement.

1.2 Lecontenud 6 WSEOT

Formellement, le SCOT comprend un rapport de présentatiom u Pr oj et dd Am®nageme
D®vel oppement Durable (PADD) et un document ddoor
graphiques. Le document dbéorientations g®n®ral es

documents graphiques sont opposables

Le rapport de pr®sent at2 odhu (Goxdter adiet sl &dler bladnairstmec)l e
o Expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des

besoins r®pertori ®s en mati re de d®espateoppeme
ddenvironnement, do®quilibre social de | habit
o D®crit | 6articul ati on du sch®ma avec | es aut
programmes avec | esquel s i | ndieen tonstdératien; c ompati b
o Analyse | 6®tat initial de | environnement et |
o Anal yse |l es incidences notabl es et pr®visibl
| 6environnement et expose | es psunddroteciensiesp os ®s
zones rev°tant une importance particuli re pou
o Explique | es choi x retenus pour ®t ablir | e F
Durable (PADD) et Il e document dodor i elitiquast i ons
publiques en mati re doéhabitat, de d®vel oppeme

personnes et des marchandises, de stationnement des véhicules et de régulation du trafic
automobiled et expose les choix retenus au regard des normesésigures ;

1 Les SCOT ont remplacé les Schémas Directeurs de 19835BAU ou Schémas Directesir d 8 Am®nagement et do
6

0
de la Loi ddoOrientation Fonci re de 1967.
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o0 Pr®sente |l es mesures envisag®es pour ®viter, r ®duir
cons®quences dommageables de | a mise en Tuvre du s
gue | e sch®ma f era | 0objsentapidatiom eotammeatlerycequides r ®s ul t
concerne | 6denvironnement, au plus tard ° | 0expirati
approbation ; ~ A

o Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
mani re dont élfcddne;l uati on a ®t

o Précise, le cas échéant, les principales phases de réalisation envisagées.

T Le Projet dOAm®nagement et dfxe |Bs®@bjeclifsodpsppelitteest Dur abl e (P
publiques d'urbanisme en matiére d'habitat, de développement économique, de loisirs, de
déplacements des personnes et des marchandises, de stationnement des véhicules et de
régulation du trafic automobile.

T Le document doéorientations g®n®rales contient | es ® ®m
o les orientations g®n ®mpacée¢ & de larestructbrationgdasnespeces i on de | 8
urbanisés ;

o0 les espaces et sites naturels ou urbains a protéger (dont le schéma peut définir la localisation
ou la délimitation) ;

o les grands équilibres entre les espaces urbains ou a urbaniser et les espacessragticoles
ou forestiers ;

o les objectifs relatifs ° < [ 86®quilibre social de |
coh®rence entre | urbanisation et I a cr®ation d
| 3®qui pement c o mieslocalisaiohs petérerdiallds des aommeérces et autres
activités économiques ; la protection des paysages, la mise en valeur des entrées de ville ; la
prévention des risques ;

o les conditions permettant de f ayprontdirsdanslese d®v el oppe
secteurs desservis par les transports collectifs.

0
e

1 Les documents graphiquee font | 6 obj et dbéaucune prescription r®gl ement

de | 6Ur bani sme quant N |l eur f or me et l eur contenu.
| 6 ®v e n blwum ISCOT ® délimite » des espaces ou sites a protéger (il peut seulement
les « localiser ») , | a n®cessit® doi degdansdceslenites.! es terrains inscr

1.3 Le SCOT dans la hiérarchie des documents
dour bani sme

Le SCOT doitprendre en compte les prgrammes d'équipement de I'Etat, des collectivités locales et
des établissements et services publics.

Le SCOTde la CAPE doit étreompatibleavecles orientations fondamentales d'une gestion équilibrée
de la ressource en eau et les objectifs de qualitdetuantité des eaux définis par $ehéma directeur
d'aménagement et de gestion des edBOAGE) Seine Normandie.

En outre le SCOTde la CAPE devrgenir comptedu Document de Gestiordes Espaces Agricoles et
Forestiersd e | d Eur e ( c o nwnentdblgatdire dansdeecadre elu ICOT conformément a
| 6art i-r7ldeCUR1 2 3

Par ailleursdoivent étrecompatiblesavec le Schéma de Cohérence Territoriale la CAPE
le FogrammelLocal de Habitat (PLH),

un éventuel plan de déplacements urbaiRBy),

un éventuel schéma de développement commercial (SDC),

les plans locaux d'urbanisme (PLU),

les plans de sauvegarde et de mise en valeur,

les cartes communales,

les opérations fonciéres

les opérations d'aménagement définies par décret en Conseil dEtat

O OO0 OO0 OO0 O
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| Introduction

1.4 La situation du territoire

Cales

La Communaut® d' Aggl om®r ati on des Portes de | " Eur
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Carte de situation de la CAPE- IGN 2003 /Dlagnostlc SCE 2007
Le territoire de la CAPEappartient administrativeenn t | darrondi ssement dOEvV
communes de Gasny, Saii@enevievelesGasny et Giverny, qui sont da
Andel ys. A 1 dint®rieur de ces arrondi ssements, I
suivants Vernon Nord, Vernon Sud, PaesurEure, Ecos et Evreux Estans pour autant
correspondre a cegantons dans leur totalité.
La CAPE ndest donc homog ne ni administrativement
un seul bassin deqwéecewut adideengp |l dée, spsi communes ¢
doinfluence doautlagglesmétatorErvirtealixr ey d wbd | *omdte France.
Deu x extraits de <cartes ®t ablies par l a DATAR
fonctionnement de cedirritoire, que ce soit en ce qui concerne les différentes limites administratives,
i ssues ddédun historique plus ou moi ns,cestaalicehes, et |
migrations quotidiennes et les fréquentation des équipements esdesces
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ORGANISATION TERRITORIALE

DES SERVICES :
«  Pole de services intermédiaires ou commune bien équipée
Pole de services ir édiaires (c exercant par les équig de sa gamme il
une attraction sur les habitants d'au moins une aufre ) bien équipée

(possédant 9 équipements ou plus parmi les 16 caractérisant cefte gamme"). Soit 4 054 communes

~s Aire d'influence des pdles de services intermédiaires
Chaque commune est reliée par un trait au pdle de services intermédiaires fréquenté habituellement.

PACY-®
SUR-EURE

W Péles urbains
I Couronnes périurbaines
Communes périurbaines multipolarisées
W Péles d'emploi de I'espace rural
- Couronnes des péles d'emploi de I'espace rural
Autres communes de l'espace rural

Espace a dominante urbaine

Diagnostic territorial

ORGANISATION TERRITORIALE
DE L'EMPLOI

Zonage en Aires Urbaines
et en aires d'Emploi de I'espace Rural (ZAUER) »

Coles
11

Aires urbaines (definition simplifice)

Péles urbains (354 péles représentant 3 100 communes)
Unités urbaines (agglomérations) comptant 5 000 emplois ou plus.

Couronnes périurbaines (10 808 communes)

Communes (ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents travaiflent
rs de fa commune (ou de ['unité urbaine) mais dans I'aire urbaine.
Communes multipolarisées (4 122 communes)

Communes (ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents travailent
dans plusieurs aires urbaines, sans atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles.

Espace a dominante rurale

Aires d'emploi de I'espace rural (géfinition simplifiée)

Péles d'emploi de I'espace rural (525 poles représentant 973 communes)
Communes (ou unités urbaines) n'appartenant pas a l'espace a dominante urbaine
comptant 1 500 emplois ou plus.

Couronnes des pdles d’emploi de I'espace rural (832 communes)
Communes (ou unités urbaines) pas & l'espace & dominante urbaine dont
40 % ou plus des actifs résidents travaillent hors de la commune (ou de [unité urbaine)
mais dans aire d'emploi de I'espace rural.

Autres communes de I'espace a dominante rurale
Communes (ou unités urbaines) n'appartenant ni a 'espace a dominante urbaine,

i & une aire d'emploi de l'espace rural.
(16 730 communes)

Source : INSEE, Recensement de la population 1999

Source DATAR2002 / Diagnostic SCE 2007

Limite régionale

Limite de la CAPE

Limite des aires urbaines
de Vernon, Evreux et Paris

Source : Insee (RP 1999)
@ IGN 1999 - Insee 2003
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1.5 Creéation d 6 u groupement de communes réunies
autour de projets communs

Mal gr® cette absence ddunit® administrative ou g¢g@
afin de faire de la BPE un véritable territoire de projet.

La d®t ermination du p®rim tre sobest faite en pr
constitu®es de part et ddautre de son territoire

Le Pays du Vexin Normand : créé en décembre 2000 avec un contr&ays signé en janvier
2005.

La communauté de communes EivadrieSeine créée en décembre 2002.
La Communauté d'Agglomération Seiare créée en décembre 2000.
La communaut® ddaggl om®ration dO6Evreux cr ®®e en

Le territoire des Portes @ I'Eure s'est donc construidutour de la communauté de communes de
Pacysur-Eure et du p6le urbain situé le long de la vallée de Seine autour de Vernon.

La CAPE a ainsi été créée en 2003, avec ajout de la commune de La Boissiére en 2004. Son premier
cotrat doaggl om®ration a ®t ® sign® en m°me temps,
mettre en Tuvre rapidement des projets f®dAd®rateur

1.6 Lamise en placed 6 SOTsur la CAPE

La r®alisation doéun contratrrdotaoggleo ne®rean i @oinf ett g
mi ssi ons de cette nouvell e intercommunalit®, et
cohérence les politiques locales de chaque commune.

L6®l aboration déun Sch®ma de Ctéinseriteedans & ficheaction t or i a
nA21 du contrat ddagg!l om®rda projet de territoirec «oanticigesgt on d a n t
g®rer | es usages de | bespamcti tp® uxl: élgborepane isttatégier e

ddam®nagementntt oluds eennjteruaxi tche court ter me, se do
fonci re, soutenir un nmaorucvho® rd el al dghuaabliitta® dReg ulid hi abk
I sdagit N travers ce document ddavoir une <con

diagnostics et des réflexions prospectives, et de spatialiser les orientations qui seront dégagées.

Le p®rimtre du SCOT a ®t® valid® par | e Pr®fet d
dans son arrété 27 avril 2006.

1.7 Lesdocumentsd 6 uanidme

Les intercommunalités jouxtant la Communauté d'Agglomération des Portes de I'Eure ont également
engagé des procédures sur leur développement futur :

La communaut® ddaggl om®ration d6éEvreux : SCOT a
La communaut ® SkideEyrg | SC@Rcomntencé en juillet 2004,
La communauté de communes Eure Madrie Seine : SCOT commencé en décembre 2005,

Le Pays du Vexin Normand : diagnostic du SCOT commencé en juillet 2006

Portes de | 6 Eur e CODRAg
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A Le SCOT du Mantois qui i ncl ude Mantes e orumetimesned lat ® d 6 Ag
Communaut® de Communes des Portes de 1 0dlle de Fr
périmétre a été arrété le 30 novembre 2005,

A La Région lle de Francé.e Schéma Directeur de la Région lle Beance (SDR)Fapprouvé par le e
Conseil régional enseptembre 2008 (attente de sa validation par le Conseil d'Etat pour son C%

application).
pplication) 13

gl o
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Les périmetres des SCOT aux abords de la CAPESource : Diagnostic SCE 2007

Les communes de la CAPE ont également avancé sur la réalisationddo c u me nt s lochixur bani s me
(P.O.S., P.L.U. et cartes communalds) cartographiei-apresmont re que | a plupart ddentr
couvertes par ces documents. Restent encefec ommunes rurales qui ndont pas
démarche pour aller adela d u simpl e R gl ement Nati onal ddoUrbanis
développementJouysur-Eure, CailloueDrgeville Neuilly et Hécourt).
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Etat des documents d'urbanisme des communes de la CAPE

Caillouet:
Orgeville

0 15 6 km

Echelle 1: 150 000

Etat des documents d'urbanisme sur la CAPE

[ Carte communale en cours """ PLU prescrit en révision
[ Carte communale approuvée [ Pas de document (Réglement National d'Urbanisme)
[ POS approuvé
I PLU approuvé
C—1PLU prescrit Source : DDE Eure 2009
SCoT des Portes de | 6Eur e
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1. Le developpement démographique

2

1.1 Une croissance déemographique modérée ca

Cette étude s'appuie sur les observations du diegfic du PLHproduit par CODRA en mars 2007, et

|l es derniers recensements de | a population de | 61 NSEE
et recensements complémentaires de la population de 2004, 2005, 2006 et 2007). Ces derniers sont

les sels a pouvoir donner des caractéristiques plus fines sur la population que le simple total par

commune de |l a population | ®gale de 2006 (©ge, taille d
sur 32 des 41 communes de la CAPE.

E DES POIDS DEMOGRAPHIQ UES CONTRASTES

Le département de I'Eure comptait 541 054 habitants en 1999 &t 3B1 en 2006 (population
municipaleselon'INSEES cf. définition ciapres)

Le territoire de la C.A.P.E. regroupadguant a lui55591 habiants en 1999 (INSEE.G.P. 199Pet

57009 en 20®% d'aprés lesdonnéed e popul ati on municipadpes)8oa | 61 NSEE (c
poids est stable autour de 10% de la population départementale sur I'ensemble de cette pérsde.

41 communesqui composentla Communauté d'Agglomératioprésentent toutefois des poids

démographiques trés divets Ver non, deuxi  me24 018 habimnts¢(pepulatiod Eur e avec
municipale de 2006Yyeprésente aujourd'hui 42% de la population de la CAPE. Les deux autres plus

importantes communes sont Sailfarcel et Pacysur-Eure avec respectivement 971 et 4 884

habitantsen 2006

Déautres communes forment de pet iB@0shabjahtt)Mégillesl e pr ox i mi t «
(1 486 habitantgs Bueil (1493 habitants), Houlbe€ocherel (1342 habitants), tSust (1329 habitants),

Breuilpont (1 139 habitants) oua Chapelld&Réanvillg(1l 111 halitants). Mais la grande majorité des

communes compte moins de 500 habitants (59% des communes de la C.A.P.E.).

Evolution de la population de la CAPE

60000
55000

50000 ///
45000

e
40000
35000
30000
AR DD FD LS P S PP
IS RGN M M - N MG N P I S S S
‘ 1975 ‘ 1982 ‘ 1990 1999 2006
PopMannCAPE‘ 44000 ‘ 47000 ‘ 52282 55591 57009

Source: INSEE RGP

A partir des données de la pulation municipale de 2006 (population sans double compte utilisée en
statistique), i est possible de d®ter miner | 0®volutiol
prenant toutefois des pr ®c aut isiegess d'urd &tabsissamte pour |l es
d'enseignement avec internat, d'une structure militaire ou d'un établissement pénitentiaire dont les

effectifs sont importants au regard de la poptidn de la commune (cf. différences évoquées dans

| & e n c-apdes étredei recensement de 1999 etuiede 2006).
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Evolution de la population des communes de la CAPE

Population légale 2006 a-;";‘]l:jxel Taux
Population | Population : annuel
Communes eE 1990 eg 1999 Population Populaflop Population moyen moyen
e comptee a 90/99 en
municipale part totale % 99/06 en %

AIGLEVILLE 104 248 314 4 318 10,14% 3,43%
BOISSET-LES-PREVANCHES 364 392 427 5 432 0,83% 1,23%
BREUILPONT 985 1113 1139 30 1169 1,37% 0,33%
BUEIL 1331 1403 1493 39 1532 0,59% 0,89%
CAILLOUET-ORGEVILLE 336 368 398 35 433] 1,02% 1,13%
CHAIGNES 233 256 301 9 310| 1,05% 2,34%
CHAMBRAY 372 373 446 11 457] 0,03% 2,59%
CROISY-SUR-EURE 179 235 246 10 256| 3,07% 0,66%
DOUAINS 346 468 464 12 476 3,41% -0,12%
FAINS 355 326 405 9 414 -0,94% 3,15%
FONTAINE-SOUS-JOUY 618 758 834 41 875| 2,29% 1,37%
GADENCOURT 280 344 389 2 391 2,31% 1,77%
GASNY 2957 2943 2 860 62 2922 -0,05% -0,41%
GIVERNY 548 529 508 22 530| -0,39% -0,58%
HARDENCOURT-COCHEREL 207 235 269 7 276| 1,42% 1,95%
HECOURT 274 294 331 4 335| 0,79% 1,71%
HOULBEC-COCHEREL 1127 1192 1342 54 1396 0,62% 1,71%
JOUY-SUR-EURE 524 543 567 4 571) 0,40% 0,62%
LA BOISSIERE 176 225 256 3 259| 2,77% 1,86%
LA HEUNIERE 234 241 250 4 254 0,33% 0,53%
LA CHAPELLE-REANVILLE 1033 1019 1111 13 1124 -0,15% 1,24%
LE CORMIER 307 338 380 5 385| 1,07% 1,69%
LE PLESSIS-HEBERT 318 345 403 7 410 0,91% 2,24%
MENILLES 1449 1382 1486 26 1512 -0,52% 1,04%
MERCEY 46 45 52 1 53| -0,24% 2,09%
MEREY 185 260 286 7 293| 3,85% 1,37%
NEUILLY 118 119 135 0 135| 0,09% 1,82%
PACY-SUR-EURE 4295 4751 4884 146 5030] 1,13% 0,40%
ROUVRAY 111 166 240 2 242| 4,57% 5,41%
SAINT-AQUILIN-DE-PACY 439 529 556 14 570 2,09% 0,71%
SAINTE-COLOMBE-PRES- 221 197 224 10 234 -1,27% 1,85%
SAINTE-GENEVIEVE-LES-GASNY 732 699 641 18 659| -0,51% -1,23%
SAINT-JUST 855 1292 1329 41 1370[ 4,69% 0,40%
SAINT-MARCEL 4398 4982 4971 133 5104 1,39% -0,03%
SAINT-PIERRE-D'AUTILS 939 1036 988 40 1028 1,10% -0,68%
SAINT-VINCENT-DES-BOIS 243 262 282 5 287] 0,84% 1,06%
VAUX-SUR-EURE 179 241 237 6 243| 3,36% -0,24%
VERNON 23659 24063 24 018 902 24920 0,19% -0,03%
VILLEGATS 261 295 331 1 332] 1,37% 1,66%
VILLEZ-SOUS-BAILLEUL 248 275 312 7 319] 1,15% 1,82%
VILLIERS-EN-DESOEUVRE 687 806 904 14 918| 1,79% 1,65%
CAPE 52273 55588 57 009 1765 58 774 0,69% 0,36%

Source : INSEE RGP 1999 et 2009

On constate ainsi les évolutions suivantes

A 7 enregistrent une croissance annuelle supérieure a 2 %  (Aigleville, Chaignes,
Chambrais, Fains, Le Plegdé&bert, Mercey Rouvray
26 connaissent une croissance annuellede 0,142 %
8 observent une décroissance (Douains, Gasny, Giverny, Sai@enevievdes-Gasny,
SaintMarcel,SaintPierre-d'Autils, Vauxsur-Eure, Vernon)

> >

Le taux de croissance annieemoyen global de la CAPEst de0,36% sur cette période, ce qui est
encoreplusfaibleque celui de la période 1990999 de 069% On observe donc depuis 1982 un net
ralentissement de la croissance démographique.

Ddapr s | es derniers chif fr'Buse adaié connaquand®pelld tné i on
hausse de sa croissan@vec un taux d'accroissement annuel moyen de 0.58% entre 1990 et 1999 et
de 0,68% de 1999 a 2006.
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Définitions des categories de la population (source INSEE)

Le décret n° 2003485 du 5 juin 2003 fixe lesatégories de population et leur composition.
La population municipale comprend les personnes ayant leur résidence habituelle sur le territoire d
commune, dans un logement ou une communauté, les personnes détenues dans les établissements pér
de la commune, les personnes sans abri recensées sur le territoire de la commune et les personnes
habituellement dans une habitation mobile recensées sur le territoire de la commune.
La population comptée a part comprend certaines personnes domt iésidence habituelle est dans une ay
commune mais qui ont conservé une résidence sur le territoire de la commune :
1 les personnes mineures dont la résidence familiale est dans une autre commune mais qui résident, (
leurs études, dans la comnain
1 les personnes ayant une résidence familiale sur le territoire de la commune et résidant dal
communauté d'une autre commune ; la communauté faisant partie de la liste suivante:
0 services de moyen ou de long séjour des établissements publics os pgveéanté, établissemer
sociaux de moyen ou de long séjour, maisons de retraite, foyers et résidences sociaes ;
0 communautés religieuses ;
0 casernes ou établissements militaires ;
1 les personnes majeures agées de moins de 25 ans ayant leur résidencaefamil le territoire de Ia
commune et qui résident dans une autre commune pour leurs études ;
1 les personnes sans domicile fixe rattachées a la commune au sens de la loi du 3 janvier 1969
recensées dans la commune.
La population totale estla sommale la population municipale et de la population comptée a part.

La population municipale (sans double compte) est celle qui est utilisée a des fins statigteggest donc ceq
chiffres qui sont utilisés dans le présent diagnostitamment dansleeccdr e du cal cul du
moyen par rapport a 1999). La population totale est la plus souvent utilisée pour I'application de dispd
|égislatives ou réglementaires.

Jusqu'en 1999, les populations légales étaient déterminées a l'occisichaque recensement général de
population. Entre deux recensements elles pouvaient ére modifiées par un recensement complémentaire
A partir de 2008, la nouvelle méthode de recensement basée sur des enquétes de recensement annuelle
de calcler chaque année des populations légales actualisées. Ainsi, fin 2008 sont publiées les populatio
qui entrent en vigueur le ler janvier 2009. Ces populations légales sont millésimées 2006 car elles sont
a partir des informations colleées lors des enquétes de recensement de 2004 & 2008 et ramenées a une
date : celle du milieu de la période. L'égalité de traitement entre les communes est ainsi assurée.

Le nouveau dispositif de recensement qui actualise les populations Iégales ahageese substitue aussi a|
recensements complémentaires.

Les définitions des nouvelles populations légales ont évolué par rapport a celles en vigueur lors du
recensement de la population de 1999.
Les principaux changements affectant les définiionpdpslations sontles suivants :

T 11 néy a plus de di ff® rence entre | es notions
T La nouvelle d®finition de | a popul ation muni c
0 des étudiants majeurs i vant dans un ®tablissement dbo
ayant leur résidence familiale dans une autre commune : ils sont désormais comptés
popul ation municipale de | a commune dod®n
comptée a part de la commune de résidence familiale ;
o des militaires | og®s dans un ®tablissemen

une base ou un camp militaire : ils sont désormais comptés dans la population municipa
commuwne sur laquelle est située cette structure et dans la population comptée a part
commune de | eur r®sidence familiale | orsgq

o des personnes détenues dans un établissement pénitentiaire de la commune qui sont dé
comptées dans lagpulation municipale ;

o0 des ®tudiants mineurs | og®s dans | a commu
hors communauté, et ayant leur résidence familiale dans une autre commune : désormai
sont plus comptés dans la population mipaée de la commune mais danlEpulation comptée
a part.

1 La population comptée a part est affectée de facon symétrique par les changements évoqués p
concernant la population municipale.

1 Les personnes majeures agées de 25 ans ou plus ayantdsigience familiale sur le territoire de
commune et qui résident dans une autre commune pour leurs études ne sont plus comptées (¢
population comptée a part de la commune de leur résidence familiale. Elles ne sont donc plus compté
lapopulamb n t ot al e. Cdest |l e seul changement nota
des transferts entre population municipale et population comptée a part.

Pour en savoir plus : « Le recensement de la population » sur le site insee.fr.
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E LES PROFILS DEMOGRAPHI QUES SUR LE TERRITOI RE

la croissance d®mographique du territoire est ®t |

e parisienneet de | 8 ag gl o.rARgi, & tendante gtbldale & 'aecrodssement se confieme
‘ﬂ’ 2006 sur lecommunesaisément reliée da région parisienne ou a Evregrace a l'autoroute A1&t la
C
RN 13; alors que toute la pointe NordEst du territoirea ut our de | daggl om®rati on
18 habitants.

Bien que le territoire ait connu une croissance pogt depuis le début des années 1980, le rythme
s'est ralentidans la majorité des communes depuis 1998s 22 communes ayant connu une
accélération de la croissance depuis 1999 (valeurs en vert dans le tableaggsentiellement connu

desrenouvellemens de popul ati on, et deévelappé ureeoifra deiogementsd d e n t
plus importante. @nsles petites communes, la livraison do6éune
année faire basculer le taux de croissance annuel.
DEMOGRAPHIE DE LA CAPE ENTRE 1999 ET 2006
A
$aint~Aquilii;‘r~'“"-\
de Pacy
Breuilpont
(1] 1,5 6 km
Echelle 1: 150 000
Evolution de la population depuis 1999
[N plus de 2%
[ de1a2%
1 moinsde 1%
[ évolution négative e oo
Source : CODRA 2009
SCoT des Portes de | 6Eur e
CODRA®
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E Un solde naturel important, un solde  migratoire négatif

Le taux d'accroissement annuel moyen est moins fort dans les communes urbaines : en effet, au moins
6 des 10 communes les plus peuplées caissent sur la période 1998006 des taux de croissare
inférieur a 0,50% (3 communes observant méme un taux négédion, St Marcel et Gasny)

Les villes de Gasny et Vernon connaissent méme un solde migratoire négatifpeytar une offre
de logements répondant moins aux attentes de la populationparticulier pour l'accession a la
proprieté).)Ldanal yse des donn®es naissances/ d®c s domicili ®s
le solde naturel est relativement stable et demeure positif sur cette commune. Sur la ville dsuacy

Eure, le sale est plus aléatoire, et il était méme négatif en 2000, 2002 et 2005.

ca 3’ ¢

Si | 6®v ol uti on nsdcde @msseegeementy less commures périphériques continuent
ddaccueillir de nouyvlesawxmune® péiubaises et le secteeBadysam t s .
Eure connaissent effectivement les soldes migratoires positifs les plus forts.

Dans les communes rurales, c'est le solde naturel seul qui porte la croissance. Les départs du territoire
de la CAPE sont aujourd'hui plus nombreugt le solde mjratoire a méme subi un déficit en 1999.

E Mais une attractivité toujours réelle du territoire

Notons qu'iln'existepas de données disponibles sur les soldes migratoires postérieures au RGP 1999.
Les déclarations des élusoncernant les besoins de scokation indiquent quele mouvement de
croissance naturellestimportant tandis que les migrations de franciliens sont toujours présefites.
est vrai que l'étude des migrations résidentielles révéle une attractivité du territoire toujours forte.
Environ 20% des habitants de la CAPE en 1999 résidaient en 1990 enMdaiitene ou dans une
autre région que la Haut®lormandie (principalement I'Hde-France).La part desménages issus d'une
autre région (dont une part importante de franciliendg¢pasait méme 30% des ménagesahs six
communes : Aigleville, La Boissiére, Neuilly, Vilegr® ® s T u v r -@ust etBeaeuilpont. On peut
également constater que prés de la moitié des ménages occupaient déja le méme logement.

Un tawx moyen BE & 'accroissement naiurel Un taux migratolre de 0,8 % par an
de 0,57 % par an entre 1990 t 1989 g

P

N
f

s

R Ncerdl
T dacoroizenent natuee!
{ien %, par e}
Bl raares

| ECUETELS
] c=03s2s%
[] ceoias=

B cosacs

Seven WE. ARG T

Source : Diagnostic Habitat H&D Eure

SCoT des Portes
Document de travail Mars 20090 Di agnostic et ®t at initi

CODRA®



Diagnostic territorial

1.2 Une population jeune

L € En1999) e territoire de | a CAPE se caract®rl9amsi t par
L% Les moins de 20 ans représentaient en effet 28 % de la population, pourcentage supérieur a celui du
d®partement deEtcelafémesi dépi¥iecBnseshent de 1990, la part des moins de
20 ans a diminué, cette proportion reste élevée, avec un indice de jeunesse de 1,53 (rapport des moins
de 20 ans sur les plus de 60 ans) contre 1,43 pour I'Eure.

Part des moins da 20 ans 4(\:-' Wi

dams la population totale (e %)

Pants da persunnes agdes
Bl eve3serdz e de 6o ans etplus{en %)
Bl onire29e138%

| LU
B eetre2Betza s B vz aze %
[] emretsstzas

[ emmt5et23%

[Jemmsatts=

Sowoe: NSEE RGPS

Source : Diagnostic Habitat H&D Eure

D'aprés les recensements complémentaires ses tommunes de la CAPE ltendance actuelle
appara’t toutefois °tre celle ddune augmentati on
vieillissement de | a population, m°® me s on obs
notamment dans lesotnmunes rurales.

Evolution de la part des classes d'age entre 1999 et 2007

o Zell;ttiii I:n Y @ Part de population en 1999
(]
pop 35.00 B Part de population en 2007

30,00

25,00 A
20,00 A
15,00 +
10,00 A
5,00 A
0,00 - T T T

0-19ans 20-39ans 40-59ans 60anset Classes d'age
plus

INSEE 2007, sur 30 des 41 communes de la CAPE

SCoT des Portes de | 6 Eur e
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1.3 La taille des ménages en baisse

La taille des m®nages est un indicateur i mportants,des
en fait des besoins différenciégunes en déohabitation, séparations des couples, vieillissementde la (%
popul ati oné

La taille moyenne des ménagésit de 2,63 personnes en 199%ette moyenne similaire a celle du

département était supérieure a la moyenne nationale (2,48h % des ménages de la BB se

composient d 6 useute personne. Ce taux est a rapprocher d'une offre de 7 % de fdegisments

(superficie inférieure a 35 m2Le taux de diminutiorde cette taillea été, au global, d®,61% par an,

moins soutenu que le rythme département@n note toutefois que la taille moyenne des ménages a

pu augmenter dans certaines petites communes périphériques de Vernon ou deirdayre: elles

ont accueilli des familles. | 6i nver se, |l a bai sse ddansldescomainkesl e des m®n a
comme HoulbecCocherel dont les développements résidentiels sont plus anciémslécohabitation

des enfants explique probablement ce phénomene pour une part importante

Taille des ménages

7000

6000

5000

4000

3000

nombre de ménages

2000

1000 —

T T T T
Ménages 1 Ménages 2 Ménages 3 Ménages 4 Ménages 5
personne personnes personnes personnes personnes

Source: INSEE RGP 1999

1.4 La fiscalité des ménages

E DES MENAGES AISES DANS L'ENSEMBLE MAIS AUSSI DES DISPARITES

E Des revenus globalement confortables
Le prédiagnostic réalisé par Habitat et Développement montrait a la fois une augmentation continue
des niveaux moyens de revenus entre 2000 et 2001, et une situation relativementgpéeilde la
CAPE au titre des revenus en comparaison des moyennes départementales et nationales. Les chiffres

diffusés par la DGp ou r | ann®e 2005 confirme ces deux ph®nom ne
revenus semble nettement ralentie : la moyenne desamas imposables par foyer fisald ®t abl i t en

2005 © 18 215 0 annuels par m®nage en moyenne (soit +(
sup®rieure - |l a moyenne d®partementale qui est de 16 4
entiére).

Lesmoyennes sont susceptibles cependant de recouvrir doi
revenus i mposables ndest di sponi ble que pour l es prin
statistique. On note que 27 communes présentent une mogenns u p ®r i eur e ° 20 0000 ann
foyer, le niveau le plus élevé étant enregistré a HouBexc h er e | avec 28 3710 en moyenn

SCoT des Portes
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La ville de Vernon pr®sente | a moyenne | a plus fa
aux profils plus divergju fait de sa taille, de sa fonction de péle local et de la diversité de son offre en
logement. De la méme maniéere, Pexy-Eur e pr ®s ente une moyenne de 1

) Vernon et a Pacgur-Eure, environ un foyer sur deux (respectivement 54%4e9® %) di spose d

- A revenu mensuel inf®rieur ou ®gal ~ 12 0000 net p
¢ 114960 net/ an). Dans ces deux communes, une part
revenu inférieurou égala¥000 de i mpwsmbd es : 30% des foyers 7

guart (23%) a Paesur-Eure

Réparition des foyers fiscaux en fondion des nivealx de revenus Reéparition des foyers fiscaux en fondion des nivealx de revenus
imposables 2005 & Vernon imposables 2005 a Pacy-sur-Eure
18%

W [moarmoe
O 75001 4 12000 €
I 120001 3 15000 € mOa750¢€
7% O 15001 423 000 € D 75001 4 12000 €
D B 120001 415000 €
WB0iet+€ \
D 15001 a 23000 €
1% BB00Tet+€
1% 2%
13%
PLH, CODRA, mars 2007
La part des m®nages non imposables permet do®val.l

CAPE, 40% des m®nagesacmaisortr paes| Oempstdesusdl e
sont trop faibles. Cette moyenne est relativement modérée, inférieure a la moyenne départementale
(46%) etnationale (48%). Le territoire et notamment sa partie la plus rurale présentent une part de
méngesmodestes assez limitée : 30% pour les communes de 1 000 a 2 000 habitants, un tiers pour les

plus petitesDans les principales villes, les contrastes sont plus importants : Vernon se situe au niveau

de la moyennaationale, Gasny et Pasyr-Eureaude s sus de | a moyenne de | dag

Niveau de revenus imposables en fonction des
plafonds HLM

<60% des 60 2 100% >100%
plafonds
nb % nb % nb %
Vernon 357 36% 2982 31% 3 240 33%
SaintMarcel 428 22% 710 37% 797 41%
Pacysur-Eure 526 27% 686 35% 722 37%
Gasny 311 27% 426 36% 432 37%

Communes 1000 a 2000

hab 649 19% 1058 31% 1677 50%

Communes moins de 1000 | g5 | 1905 | 1399 | 33% | 2045 | 48%

hab.
CA Porte de I'Eure 6 348 28% 7 261 32% 8913 40%
Département Eure 72 696] 32% 77 948 35% 74 818 33%

Source: FILOCOM 2007

60% des ménages imposables de la CAPE somtessous des plafonds de ressources permettant
d'accéder a un logement HLM, et peuvent donc prétendre a un logement aidé en 2008.ffie edii

SCoT des Portes de | 6 Eur e CODRAS
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LES RESSOURCES DES MENAGES

Vers Rouen

Jouy-sur-Eure

Vers Paris

Vers Evreux

Part des ménages non imposables
surl'ensemble des ménages en 2005
E plusde 40 %

O de30a40%

O moins de 20 %

O non renseigné

Taux moyen CAPE : 40,5 %

Source : METLTM - Filocom d'aprés ia DG - 2005

SCoT

en légére hausse par rapport a 2005 (59% des ménages imposables). Rappelons que 67% de la
population du département de I'Eure est dans cette situation et 71% de la population nationale. Cette
part est logiguement plus importante dans les quatrepipalesvilles de la CAPEqui présententes
logements et lepopulatiors les plus diversifiés.

desallocataires de la CAF (contre 8,5% pour le départemeansison ensemble). 6 a ugment ati on
plus marquée chez les jeunes de moins de 30 ans, les personnes de plus de 50esnsoghmes
isolés.Ces chiffres témoignent encore une fois des besoins de plus en plus prég@mhigements
aidés.

de s Portes

- AS
Le nombre de RMIstes a augmenté de 32,2% entre 2000 et 2005 sur la CAPE. lIs représentent 9,6%’1}@

est
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LES ENSEIGNEMENT A RETENIR

ATOUTS / OPPORTUNITES

A Un territoire attractif de par sa qualité de vie (arrivée de nouveaux résidents).

A Un territoire plutét jeune, avec un indice de jeunesse de 1,53 contre 1,43 pour I'Eure.

A Des ménages aisésn moyenne sauf ponctuellemené Vernon, quiconcentre les logement:
sociaux.et a Pacysur-Eure, dont I'offre locative privée est importante.

CONTRAINTES /MENACES

A Une croissance démographique en net ralentissement sur le territoire, avec un |taux
d'accroissement annuel men qui a cht¢ de 06% a 0,12% entre les deux périodes |de
recensement.

A Une croissance démographique a l'avantage des communes périurba@ngsnentation de la
consommation d'espace et perte de population dans les poles.

A Un solde naturepositif qui reste constant etin solde migratoire qui devient négatif en 1999.

A Un vieillissement de la population.

PERSPECTIVES D@&VOLUTION

Selon I'hypothése "recadrée" du PLH, aux perspectives de développement modulées, la tendance des

prochaines années pourrait étre un ralentissamh de la croissance, en plus de la poursuite
desserrement des ménages. Ce scénario prévoit une populationidien¥ 500 habitants pour 201
et d'environ 61 700 a I'horizon 2020, avec un taux de croissance annuel a hauteur de 0,5%.

du
3

LES ENJEUX DE DEVELOPPEMENT DURABLE

LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION D E L&ENVIRONNEMENT

A Retrouver un dynamisme démographigd@ns les principaux péles urbains (bipble Verdo8aint
Marcel, PacgurEure, Gasnypour maitriser la périurbanisation (consommatricBespace et
d'énergie, et génératrice de déplacements).

LES ENJEUX DE DEVELOPPEME NT ECONOMIQUE
A Retrouver un dynamisme démographiqdans les principaux poles urbaipsur rapprocher les
habitants de leur emploi.

LES ENJEUX DE SOLIDARITE ET DE COHESION S OCIALE

A Retrouver un dynamisme démographiqdans les principaux péles urbaipsur rapprocher les
habitants des services et équipements publics.

A Conserver un dynamisme démographique dans les communes plus rpmlesnaintenir une vie
locale (écoles,comenr c es de proxi mit®, é)

Portes de | 6 Eur e
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2. Le logement

CODRA®

@

Les données, graphiques et tableaux complétant le diagnostic du bureau d'études SCE proviennent
essentiellement du diagnostic du Programme Local de I'Habitat effectué par CODRA en mars 2007 Jg‘f’(‘
pour la Communauté d'Agglognation des Portes de I'Eure. 1

2.1 La composition du parc de logements

Selon | "1 NSEE, l e territoire de | a CAPE disposait dodour
une progression d'environ 290 logements par an depuis 1990. Le parc se composait de

88,1% de résidences principales
5,9% de résidences secondaires
5,1% de logements vacants

0, 9% doautres types de | ogement s.

Le fichier FILOCONL) enregistre 26 239 logements en 2007, dont :
86,1% de résidences principales,
6,3% de résidences secondare

7,6% de logements vacants,

N.B. :Ces deux sources différentes ne permettent pas une comparaison stricte.

2.2 L6 ®v o ldu parco n

E EVOLUTION DU PARC ENT RE 1990 ET 1999 (SOURCE : INSEE RGP)

Selon les données INSEE plarc de logements a augmenté dedentre 1990 et 199%assant de 21

748 logements en 199G 23944 en 1999, le parc a enregistré un gain dé9b logements. Cette

croissance repose principalement sur | 6accroissement d
absolue, le nombre de sidences principales a augmenté d8@4 unités, soit un rythme de 256

nouvelles résidences principales par an.

La vacance avait augmenté de 22% entre les deux recensements de 1990 et 1999, et de 46% entre

1999 et 2005. Elle concernait surtout le parc lt€&t les communes urbaines comme Vernon, Racy

sur-Eure ou SainMarcel.

E EVOLUTION DU PARC ENT RE 1999 ET 2007 (SOURCE : FILOCOM)

Les données INSEE pour cette période ne permettant pas d'effectuer une évaluation valable pour

| ensembl e dus atvomsrpris dommer seurce ke dichier FILOCOM ZO0(FIchier des

LOgements par COMMmMunes). Construit par | a Direction G
fichier est la perceptiondé 6 i mp ! ta,] epnreinncide | a. taxe doéhabitation

Le parc global d&a Communauté s'éléveraitZ6 239logements en 20D, contre 25 102 en 2001 @

logements construits par an en moyensat une hausse totale du parc de 4,53% sur cette pénate

24 743 en 1999. 'l fait appar a’sttunedégadesasgmentatilluc ent ages co
parc vacant au détriment des résidences secondaires. Ce sont toujours les petites communes rurales
de | a vall ®e d e ort pbEwentage dg tésiderwaetondaiees p | us f

(1) FILOCOM(/ fichier établi par la DRE a partir des données Direction Générale des Impots

SCoT des Portes
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[ nombre de résidences principales 0 16 32km

Source : Diagnostic SCE, 2007
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2.3 Typologie des logements

E UNE EVOLUTION RALENTI E DU PARC DES RESIDE NCES PRINCIPALES - AR
APRES 2001 C Al

Nous disposons de données INSEE jusqu'en 1999, les chiffres ultérieurs provenant de FILOCOM,
source plus fiable sur le logement. Cependant on ne peut comparer striene les données de I'INSEE

et celles du fichier FILOCOM, chacune d'entre elles nous permet de juger de I'évolution du parc des
résidences principales sur différentes périodes.

Le nombre de résidences principales 2007 étaitde 22593, ce qui représenteine augmentation de

934 logementspar rapport a 2001 soit 155 nouvelles résidences principales par &insi, nous
pouvons estimer quée nombre de résidences principales a augmenté de 12,6% entre 1990 et 1999
(soit une évolution annuelle moyenne de 1929un rythme légérement inférieur a la moyenne
départementalet de 6% entre 1999 et 20D (accroissement annuel moyen de 0,74% de 2001 a 2007
selon la source FILOCOM)soit un net ralentissement de la croissandeécart avec le rythme
départemental s'edd'ailleurs accru.

E UNPATRIMOINE PLUTOT ANCIEN, SURTOUT EN MILIEU RU RAL

Sur le territoire de la CAPE, 48,4% des résidences principales datent d'avant 1967 : cette part
représentait encore plus de la moitié du parc en 2005. Le patrimoine ancien estutsuplus
représenté dans les petites communes, puisque prés de 34,6% de ces résidences anciennesesont situé
dans des communes de moins de 2000 habitants, et 42,6% du parc de résidences principales des
communes de moins de 1 000 habitants date d'avart8l@ontre 29,3% du parc de Vernon. Cette
tendance correspond aux villages de la vallée de I'Ewrdati plus traditionnel.

Nombre de Age du parc de résidences principales par classes sur la CAPE
logements
8 000
7 000
6000 -
5000 -
4 000 A
3000 -
2000 -
1000 - .:
0 - T T T T
Avant 1948 1949-1967 1968-1981 1982-1998 Aprés 1998
Dates de construction

Source : FILOCOM 2007

E UNE FORTE MAJORITE DE PROPRIETAIRES

Selon le fichier FILOCOM 2007%60% des ménages étaient propriétaimupants sur le territoire
communautaire, contre 55% en 1999. De fortes disparités son toutefois a noter entre les communes
principales telles que Vernon (42,5% de propriétaires), Bacjure (55%), et le reste du territoire
(77,5%). La part de propitgires occupants s'accroit quand la taille des communes diminue.

La part de locataires privés est de 21% des ménages, avec un maximumsarEame de 29,7% et

23% a Vernon. Cette part tombe & des niveaux Hg & 20% dans les communes de taille moindre,
cependant cette offre n'est jamais absente.

En ce qui concerne les locataires sociaux, seule la commune de Vernon affiche un taux de 34,4% des
résidents occupants, contre moins de 20% dans toutes les autres communes de la CAPE. Les statuts
d'occupation smblent avoir peu évolué depuis 1999.

€ SCoT des Portes
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Statut d'occupation du parc

B Propriétaires

Ve
¢ O Locataires privés
B Locataires sociaux
21%
Source : FILOCOM 2007
E L'INDIVIDUEL DOMINE , LA VILLE CONCENTRE L ES PETITS
LOGEMENTS
En 2007,les résidencesle la CAPE sont des logements individu&l hauteur de 68%cependant la
maisonest encore trés dominante s le territoire (@ 96%) hors des communes de Vernon, Saint
Marcel, Pacgur-Eure et Gasny, ce qui révele une forteentité périurbaine et ruraleLe collectif n'est
majoritaire qu'a Vernon, avec 57,7% du parc.
La taille moyenna&leslogemens est | |
de 47 piéceset 35% des résidences Vemmn |
principales sont composé de plus
de cinq piécesCe constat est trés
répandu sur le territoire, en CAE
corrélaton avec la maison
individuelle. 8ule Vernon en
présente une part inférieure Bre
(environ 22%). En effet, les petits | | | | |
logements (T1T2), qui représentent 0% 2% 40% 60% 80% 100%
17% du parc, se concentrent a 69% a - ; ; - -
Vernon et & 19% sur les trois autres mipée 02péos @3péos m4péoes  05péosoupls
principales communes.
Source - INSEE 1999
E ENCORE DES POCHES D'INCONFORT DANS LE PA RC RESIDENTIEL
Les données de la Direction Générale des Impéts (FILOCOM) permeti&tablir un classement des
logements selon leur état, jugé €bon état pour les catégories inférieures a Smoyer' pour la
catégorie 6,'médiocre a"trés médiocré pour les classes 7 et 8. Les informations de 2005 recensent
2 127 résidences princies en état médiocre ou trés médiocre sur l'aggloméraijoontre 2 700 en
1999), soit 10% des résidences principales. Cette part est supérieure a la moyenne du département de
I'Eure (7%), mais est surtout présente a Vernon (13% du parc) et aRa&ure (10% du parc). En
milieu rural, les maires n'identifient plus de cas de ménages vivant dans des logements notoirement
inconfortables, car les reventes de maisons donnent en général lieu a des travaux d'amélioration. Il en
resterait toutefois plus de 450hors des quatre principales communes de la Communauté
d0Agg!l om®r ati on
SCoT Portes de |  Eur e €
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E UN TERRITOIRE TOUJOUR S ATTRACTIF POUR LES RESIDENCES
SECONDAIRES

Le nombre de résidences secondaires avait diminué entre 1990 et X#99es ménages franciliens
traditionnellementpropriétaires de ces logementgés nombreuxdans la vallée de I'Eure, avaient subi
la pression résidentielle croissante endleFrance. Par revente ou arrivée définitive de retraités, ces
résidences ont souvent été converties en habitat permanent. €émentendance était constatable dans
I'ensemble du département de I'Eure. Leur nombre restait important dans les communes rerales,
particulier de | a vall ®e de | 06Eure

Cependant, les données FILOCOM de Z0@diguentque cettediminution desrésidences seondaires

se poursuif passantle 1 690 en 2001 a 1 655 en 2007, surtout dans les villes de Vernon et de Pacy
sur-Eure. En fait, on observe une relative stabilisation puisque ce chiffre était monté a 1 712 en 2005.
La moyenne reste fixée autour de 7% durpasur la Communauté d'Agglomération (6,3%
actuellement), avec une part deux fois plus importadéelogementslans les communes de moins de

1 000 habitants (14,6%).

E UNPARC DE LOGEMENTS VACANTS EN PROGRESSION

La vacance du logement varie selon la d@imi: pour I'INSEE, un logement vacant est un logement
sans occupant disponible a la vente ou la location. Pour FILOCOM, c'est un logement vide de meubles
et qui n'est pas habité alf"Janvier. Cette seconde définition a donc tendance a surestimer d&ehi

Une augmentation de la vacance semble toutefois étre observée par les deux sources, de 5% en 1999 a
7,6% en 2007 sur la CdesPortes de I'Eure, mais avec un ralentissement sur la période Z005. La
moyenne du département est identique, avec 78wdcance. En 2007, elle ne dépasse pas les 5% dans
les petites communes, mais s'éléve respectivement & 9% et 10,3% -SulREcye et Vernon (qui
recélerait un potentiel de 1000 logemeniacants

Le fichier FILOCOM2007 signalel 991 logements vacantsontre 1 753 en 2001 et 1789 en 2005 :
laugmentation du parc vacant aurait donc considérablement accéléré. Les données EDF étaient en
2005 légérement supérieures aux données FILOCOM, ce qui convainc de la fiabilité des tendances
observées par cette soage, cependantlifaut prendre cette donnée avec précaution. Rappelons
d'abord que le fichier FILOCOM a tendance & surestimer cette information. De plus, méme si
FILOCOM n'indique aucun changement de définition et de calcul de la vacance, nous émettons des
réserves sur une telle variation. Retenons que la tendance a l'augmentation s'est accélérée.

Le parc vacant, bien qu'en état plus dégradé que les résidences principales avec 1/5 en état médiocre a
trés médiocre, semble plutdt avoir pour origine des phénareg conjoncturels comme par exemple la
revente difficile ou des projets de renouvellement. Cette hypothése est confirmée par le fait que la
moitié de ces logements sont vacants depuis moins d'un an. Cependant il faut tout de méme signaler
que 28% des logeents vacants le sont depuis plus de 3 ans et 8,3% depuis plus de 10 ans. La majeure
partie du potentiel ayant été remise en état, on est en droit de penser que les batiments restant a
'abandon sont des parties de corps de ferme et des logements situés adls1exploitations et qui

n'ont jamais été mis en vente. En général, leur réhabilitation géaéneation ddogements locatifs.

2.4 L 6 h a bsoctah t

E LE PARC

Le parc locatif sociafl) s'élevait a 4 13%ogementssur la CAPEen 2005selon I'Enquéte sule Parc
Locatif Social du®ljanvier 2006, soit environ 8 des résidences principalésgerement sous le seuil
fixé par la loi SRUN.B. : le ratio de 20% n'est pas exigible sur le territoire de la CAPE au regard de la taille

de ses communeSgonles donn®es FILOCOM 2007, | a part de | ogement
19% (4 098 |l ogements, ° ne pas comparer avec | 06enqu°te
1)Le |l ogement social selon | e Co duwlogementjuaabénéficis poursaréaiisation, et de | dHabi

de | daide directe ou indirecte des pouvoirs publlogers, de | 3Et at e

les personnes modestes moyennant un loyer compatble avec leurs ressource

SCoT des Portes
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Ce parc est concentré a 8@ sur la ville de Vernon, qui compte2B6 logements locatifs sociaau I
janvier 2007, puk se répartit entreSainiMarcel (314 logements soit 16,5%®acysur-Eure @83
logements soifl5%de ses résidences principalet)Gasny 189 logements s0ifl6,3%).

( _&ﬂ‘?‘* Le parc locatif social de la CAPE ;

il date pour 48,5% de la période 1950
1969. Il estconstitué a 88 % de '**
logements  collectifs  (seuls 537'2%
logements individuels étaient recensés oo
au I janvier 2006, mais en légeére s
hausse depuis 2005) et majoritairement .,
de logements de taille moyenne, les
types T3 et T4 représentant
respectivement 36% et 34%u parc =0 ]

i 0
SOCIaI On Compte presque un quart de Nbtotal de Nb total de Nb total de Nb total de Nb total de
pents |Ogements (Tl et T2) logements o1 logements de 2 logements de 3 logements de 4 logements de 5

piéce pigces piéces piéces pigces et +

Source - EPLS 2005 - Diagnostic du SCOT SCE Janvier 2006
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